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A  SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Pdltsamaa vallavalitsuse 21.08.2023 korraldus nr

2-3/2023/179 ,Kingu tn 10 katastriiksuse ja selle [&hiala detailplaneeringu algatamine®.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on 14.07.2023 mdddistatud geodeetiline
alusplaan tapsusastmega 1:500. Koostaja OU Kirjanurk (EEG000316; 686 MA-k
TELO003987), t66 nr 10452G. Koordinaadid Lambert-EST 97 susteemis. Kdrgused EH2000

susteemis.

2. Detailplaneeringu eesmark ja andmed planeeringuala kohta

Planeeringuala suurus on ca 1 ha, millest Kingu tn 10 katastrilksus (katastritunnus
61801:001:0082, maatulundusmaa 100%) moodustab 7702 m?, ulejdadnud ala ehk lahiala
moodustavad katastrilksuse umber paiknevad teed, mille kaudu tuleb tagada Kingu tn 10
katastriliksusele juurdepéés. Planeeritav maa-ala asub Pdltsamaa linna kirdepoolses servas

elamuala ja kalmistu vahelisel alal ning on hoonestamata.

Detailplaneeringu peamiseks eesmargiks on Kingu tn 10 maaiksuse jagamine
elamukruntideks ja elamute pustitamiseks ehitusdiguse maaramine. Lisaks lahendatakse
planeeringuala heakorrastus, haljastus, juurdepdasuteed, parkimine ja tehnovbrkudega
varustamine. Koostatav detailplaneering on kooskélas nii kehtiva Pdltsamaa linna
Uldplaneeringuga kui ka koostatava Pdltsamaa valla Uldplaneeringuga. Detailplaneeringu

kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamajusid.

3. Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja
dokumendid

¢ Pdltsamaa linna tldplaneering (1998);

Koostamisel olev Pdltsamaa valla tldplaneering (2022);

Pdltsamaa linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni (edaspidi Gvk) arendamise kava
aastateks 2019-2030;

Pdltsamaa linna soojamajanduse arengukava (aastateks 2016-2026);
Planeerimisseadus ja selle rakendusaktid (joustunud 01.07.2015);

Ehitusseadustik (joustunud 01.07.2015);

Muud standardid, méarused ja seadused;
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+ Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on arvestatud
Rahandusministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise
planeerimise leppemargid“, Riigihalduse ministri 17.10.2019 vastu vdéetud maarusega
nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded® ning
juhendmaterjalidega, mis on kattesaadavad veebilehtedel: http://planeerimine.ee/.

4. Planeeritava maa-ala lahiimbruse ning ehituslike ja
funktsionaalsete seoste anallits

4.1 Vastavus uldplaneeringule

Kehtiva Uldplaneeringu ja olemasoleva olukorra kohaselt paikneb planeeringuala valdavalt
elamumaa piirkonnas. Uldplaneeringuga ei ole kehtestatud tingimusi, millega kaesoleva
planeeringu koostamisel on vdimalik vastuollu minna. Kavandatav maakasutamise
sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast elamumaaks ei vahenda Uldplaneeringu
pdhilahenduse terviklikku toimimist, vaid pigem toetab seda. Planeeringuala lahipiirkonnas
on nii olemasolev kui Uldplaneeringuga planeeritud maakasutamise sihtotstarve elamumaa
ning seetbttu ei saa kavandatud muudatust pidada planeerimisseaduse § 142 Idike 1
kohaseks Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikuks muutmiseks.
Kuivérd kehtivas Uldplaneeringus ei ole maéaratud k&rguspiiranguid ega krundi
minimaalsuuruseid, siis ei ole algatava detailplaneeringu puhul vajadust hinnata
Uldplaneeringuga méaaratud hoonestuse kdrguspiirangu Uletamise, krundi minimaalsuuruse
vahendamise, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmise temaatikat. Ka ei
ole teada muid asjaolusid, mida vdiks pidada oluliseks v6i ulatuslikuks kehtiva
uldplaneeringu muutmiseks. Eelpool toodust tulenevalt ei ole algatatav detailplaneering

kehtivat Pdltsamaa linna tldplaneeringut muutev.

Samuti ei ole algatatav detailplaneering vastuolus k&esoleval ajal menetletava vastuvdetud
uue Pdltsamaa valla uldplaneeringuga. Valdavalt vbetaksegi kéesoleva detailplaneeringu
lahenduse vdlja tootamisel arvesse koostamisel oleva ning juba ka vastu vbetud
Uldplaneeringu tingimused, kuivérd nimetatud strateegilise arengu dokument vastab enim

pidevalt muutuva keskkonna tdnapaevastele tingimustele.
Koostatava Pdltsamaa valla tldplaneeringu tingimustest on arvestatud jargnevaga:

¢ Planeeritav ala paikneb elamu maa-ala téhistusel. Elamu maa-ala on uksikelamu,
kaksikelamu, suvila vdi aiamaja ja kahe v8i mitme korteriga elamu (sh ridaelamu)
ehitamiseks ette nahtud maa-ala, kuhu vOib taiendavalt kavandada elamute
vahelisse valisruumi mahuliselt sobituvaid elamuid teenindavaid ehitisi;

¢ Uksik- ja kaksikelamumaadel on Pdltsamaa linnas minimaalne krundi suurus 1200
m2;

+ Elamualal on transpordimaa katastrilksuse minimaalne laius 10 m;
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Kohaliku tee kaitsevoond 10 m;

Parkimine lahendada omal kinnistul planeeritava objekti parkimisvajadusest lahtuvalt;
Teepoolse piirdeaia max kdrgus 1,4 m, vajalik osaline labipaistvus;

Uksikelamu max kdrgus 10 m;

Uksikelamu korruselisus kuni 2 korrust;

Hoonete max arv: 1 pdhihoone, 2 abihoonet;

*® & & O o o o

Krundi max taisehituse protsent 30%, mille tapsustamiseks arvestatakse
kontaktvoondiga, sest vastavalt tlplaneeringu uldistele tingimustele tuleb uue ehitise
ehitamisel, olemasoleva objekti laiendamisel/rekonstrueerimisel rajatav objekt
sobitada Umbritsevasse keskkonda. Lahtuda tuleb aja jooksul vélja kujunenud
asustusstruktuurist, hoonestuslaadist, olemasolevast ehitusjoonest, kui see on
séilinud voi tajutav. Jargida tuleb piirkonnas valjakujunenud traditsioonilist
arhitektuurset ja ehituslikku lahendust vdi sobitada uus hoone olemasolevat
keskkonda arvestavalt. Uus hoone ei tohi domineerida ega vahendada olemasoleva
keskkonna terviklikkust. Taiendavalt tuleb arvestada looduslike, kultuuriliste,
esteetiliste jm Umbritsevale piirkonnale omaste néaitajatega.

4.2 Kontaktvoondi ehituslikud ja funktsionaalsed seosed

Kontaktvoondis puuduvad kehtestatud voi koostamisel olevad detailplaneeringud, mida
kdesolevas detailplaneeringus aluseks votta, seega arvestatakse koostamisel oleva

Uldplaneeringu tingimuste ning olemasoleva hoonestusega.

Kontaktvddndina on planeeringus analiilsitud kokku 19 lahipiirkonnas paiknevat maaiiksust,
millest 15 on elamukrundid. Piirkonna elamukruntide suurused varieeruvad. Kdige vaiksem
krunt on 833 m2 suurune Kingu tn 29 ja kdige suurem krunt 1600 m2 Uus tn 9. Keskmiseks
elamumaa sihtotstarbega krundi suuruseks analiiiisitud alal on 1348 m2. Kruntide kujud ja
struktuur séltub avalike teede paiknemisest, seega on palju pikki ja kitsaid elamukrunte, mis

tanapéaeval kehtivate normide ja standardite keskkonnas ei ole parimaks lahenduseks.

Kontaktvoondi Kingu tn aarsete Uksikelamute arhitektuur on lihtne: ca 100-200 m2
ehitisealuse pinnaga po&hihoonete katusetitbiks on viilkatus, mille katteks on hallides
toonides plekk vdi eterniit. Abihoonetel on kohati ka laugem kaldkatus v6i lamekatus.
Hooned paiknevad tee suhtes risti voi paralleelselt, katusekallete langemine on samuti teega
risti vbi paralleelselt. Seinade valisviimistluses on enamjaolt puitlaudis, esineb ka krohuvi,
tellist v6i nende kombineeritud lahendusi. P6hihooned paiknevad teekatte servast valdavalt
ca 10 m kaugusel. Piiretena kasutatakse puitaedu, vorkaedu voi hekke, paljudel kruntidel

konkreetsed piirded puuduvad.

Kingu tanavaga ristuva ,Uus tanav“ tdnava pohjapoolses kiljes on lamekatusega ca 125 m2
ehitisealuse pinnaga Ukskelamud, mis on naaberkruntide piiridel kaksikelamu stiilis kokku

ehitatud. Valisviimistluses on valge tellis ja krohv. Sama tanava ldunapoolsel kiljel on

5
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kelpkatusega suuremad ligi 250 m2 ehitisealuse pinnaga Uksikelamud, mille valisviimistluses

on samuti krohv vai tellis.

Planeeritav ala piirneb p&hja ja ida suunast tdnavatega. PBhja suunda jadv Rahu tanav on
valja ehitamata pinnastee, mis ké&esoleval hetkel paikneb Kinguaare Kkatastrillksuse
(61801:001:0083) koosseisus. Ida suunas olev Kingu tanav L1 Kkatastritiksusel
(61801:001:0318) paiknev tee on ca 4,3 m laiune kahesuunaline asfaltkattega tee.

Lahipiirkonna elamualade tanavatel puuduvad eraldi kdnniteed.

Planeeringualast lduna suunda jaav Kinguaare katastribksus ise on hoonestamata
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu, millel puudub kdrgaljastus, ning mis on kasutusel
pollumaana. Planeeringualast ladne suunda jd&vad Uldkasutatava maa sihtotstarbega
Pdltsamaa kalmistu ning maatulundusmaa sihtotstarbega hoonestamata Uus tn 7b
katastritiksus. Ulejaanud piirinaabrid on elamumaa sihtotstarbega hoonestatud krundid.

Planeeringuala piirinaabrite andmed on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastrilksuse sihtotstarve Pindala
Kingu tn 8 (61701:004:0430) Elamumaa 100% 1405 m?2
Uus tn 9a (61701:004:0490) Elamumaa 100% 1591 m2

Uus tn 9 (61701:004:0500) Elamumaa 100% 1600 m?
Uus tn 7b (61801:001:0078) Maatulundusmaa 100% 7302 m?
Pdltsamaa kalmistu Uldkasutatav maa 100% 57753 m?
(61701:004:0021)
Kinguéare (61801:001:0083) Maatulundusmaa 100% 65573 m?
Kingu tn L1 (61801:001:0318) Transpordimaa 100% 9683 m?

Lahimad haridusasutused ja lasteaed asuvad Pdltsamaa kesklinnas planeeringualast métda
sdidetavaid teid mdddetuna ca 1 km kaugusel. Kesklinna piirkonda jadvad ka toidupoed,
apteek, hambaravi, kultuurikeskus, ehituskeskus ning paljud teised kauplused ja ettevétted.

Olulisemaid huviobjekte P&ltsamaa linnas on Poéltsamaa j6gi ja Pbltsamaa loss.

Lahimad dhistranspordipeatused on Pdltsamaa bussijaam, mis paikneb ca 800 m kaugusel

kesklinnas ning ,Puhu rist” bussipeatus ca 1,3 km kaugusel pdhja suunas.

Planeeritav ala jaab perspektiivsele reoveekogumisalale. Planeeringualast |duna suunas ca
100 m kaugusel Kingu tanava &aares on olemas toimiv hudrant nr 112 (vid 14800).
Planeeritavat kinnistut labib gaasitrass, aga vastavalt Pdltsamaa linna soojamajanduse
arengukavale (aastateks 2016-2026) ning maarusele ,Kaugkuttepiirkonna maaramine

Pdltsamaa linnas® ei jaa planeeritav ala kaugkutte piirkonda.
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Planeeringualal ega lahialal ei paikne kultuurimalestisi, kaitstavaid loodusobjekte, Natura
2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke

alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus v6ib méjutada.

4.3 Planeeringu kaalutlused ja pdhjendused

Elamute ehitamine Kingu tn 10 kinnistule, mille l&hipiirkond on nii kehtivas kui ka
koostatavas Uldplaneeringus maaratud elamumaaks, on otstarbekas, sest ala paikneb
pohimotteliselt elamukruntide vahel, millest tulenevalt on lahedal olemas ko&ik vajalik
teenindav taristu. Sellega seoses ei ole vaja teha Ulem&éraseid kulutusi tehnovorkude voi

teede valjaehitamise tottu ning looduskeskkonnale kaasnev mdju on samuti minimaalne.

Planeeritavate elamukruntide ehitusdiguse ja arhitektuursete lahenduste maaramise aluseks
on piirkonnas olevate elamukruntide olemasolev hoonestus ja muud linnaehituslikud
pohimotted. Sellest tulenevalt on planeeritav lahendus piirkonda sobituv ja kooskdlas
Umbritseva keskkonnaga. Planeeritava tegevusega vaheneb piirkonnas roheala ulatus, aga
planeeringuga seatakse kdrghaljastuse maksimaalne sailitamise kohustus ning hoonestus
nahakse ette kohtadesse, kus on lage kasutusest vélja jaanud niiduala. Tegemist on vaikse
ja rahuliku elamualaga, seega kvaliteetse elukeskkonnaga, mis jaab vaid umbes kilomeetri

kaugusele koéikidest olulistest sotsiaalobjektidest.

Ala valjaarendamine loob tingimused piirkonna Kkiiremaks majanduslikuks arenguks.
Maksujoulise elanikkonna kasvuga suureneb ndudlus mitmete teenuste osas ja seega

luuakse eeldused uute teenuste pakkumiseks.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asukoht on naidatud situatsiooniskeemil (joonis 1) ja olemasolev olukord on

kajastatud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 3).

Planeeringuala on hoonestamata, juurdepaas/konkreetne mahasait séidukiga on hetkel Uus
tn 7b kaudu, millest saab alguse ka Kingu tn 10 katastritiksust l&biv pinnastee. Katastriliksus
on kolvikuliselt peamiselt haritav maa, 59 m? moodustab Guemaa ning 230 m2 on
maératletud kui muu maa. Katastriliksust on aegade jooksul kasutatud aiamaa saaduste
kasvatamise eesmaérgil. Korghaljastus paikneb kalmistupoolses kiljes kalmistu ja

tehnotrasside vahel, tksikud viljapuud kasvavad Uus tn 9 kinnistuga kilgnevas servas.

Planeeringuala on suhteliselt Uhtlase reljeefiga, maapinna absoluutkdrgused jaavad

vahemikku 61,69-64,41 m. Olulisemad vaikevormid voi platsid puuduvad.
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Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:
¢ Kingu tn 10 Kinnistule ulatub ajaloomaélestise Pdltsamaa kalmistu (reg nr 5853) 50
meetri laiune kaitsevoond;

¢ Planeeritava kinnistu kirdenurka jaab geodeetiline mark nimetusega 556 (vid
224063). Kaasneb kaitsevoond 3 m margi imber;

+ Elektri maakaabelliin, nimetus: LINN II:PQL, vid I§KL3126305, kaasneb kaitsevoond
1 m kummalgi pool liini telge, omanik Elektrilevi OU;

¢ Maa-alune gaasitrass, nimetus: Pdltsamaa gaasitorustik, vid GT-12.1.3, kaasneb
kaitsevoond 1 m kummalgi pool trassi telge, omanik ADVEN EESTI AS.

6. Planeeritava maa-ala jaotamine maakasutuse juhtotstarbe jargi

Planeeringuga jagatakse olemasolev maatulundusmaa sihtotstarbega maaiksus neljaks

elamukrundiks ja neid teenindavaks tupikteega transpordimaa krundiks.

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusalad, mille piires vdib rajada ehitusGigusega

maaratud hooneid. Véaljapoole hoonestusala on mis tahes hoonete pistitamine keelatud.

Hoonestusala kavandamisel on lahtutud kehtivatest kujadest, krundi piiridest, tehnovérkude
kaitsevbondistest ja kdrghaljastuse paiknemisest. Kalmistust on hoonestusalad planeeritud
vahemalt 30 m kaugusele. Planeeritavate kruntide piirid, pindalad, otstarve ja hoonestusala

piiritlemine ning sidumine kruntide piiridega on toodud pd&hijoonisel (joonis 4).

7. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusBiguse koondtabel on esitatud pdhijoonisel (joonis 4). EhitusGigusega on
maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete

suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kérgus.

Lisaks ehitusbigusega mé&aratud hoonetele voib kruntidele rajada kuni kolm alla 20 m?2
ehitisealuse pinnaga hoonet. Selliste hoonete ehitisealune pindala tuleb samuti arvestada
detailplaneeringuga maaratud maksimaalse ehitisealuse pindala sisse (vt ehitusdiguse tabel
joonisel 4). Kui rajatisi soovitakse ehitada kalmistule lahemale kui 30 m, tuleb tdiendavat

ndusolekut kiisida Muinsuskaitseametist.

Pdhijoonisel (joonis 4) on naidatud ka hoonete illustreeriv paiknemine ja maht. Nii
krundisiseste teede, parklate kui hoonete tegelik asukoht, suurus ja kuju tapsustatakse
projekteerimise faasis. Arvestada tuleb, et Uhe elamu ehitisealune pindala voib olla kuni 250

m2, koos abihoonetega kokku 350 mz2.
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8. Arhitektuuri- ja kujunduslikud nduded ehitistele

Planeeringuga on maaratud ehitistele pdhilised arhitektuurinbuded. Arhitektuurinduete
seadmisel on lahtutud kontaktvodondi keskkonnast ja Uldplaneeringust. P&hilised

arhitektuurinduded on esitatud p&hijoonisel tabelina (joonis 4).

Arhitektuur peab olema planeeritavasse ruumi sobiv, piirkonnale iseloomulikke
arhitektuurseid lahendusi tagav, heatasemeline ja keskkonda rikastav. Hooned tuleb

projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike pdhim®étete jargi.

Maksimaalne lubatud korruselisus on 2 (abihoonel 1). P6hihoone lubatud katusetiiip on
viilkatus, kaldkatus vobi kelpkatus, mille kalle tohib olla 25-45°. Kaootilise asumi tekkimise
valtimiseks peab katuse kalle ja katte materjal k&ikidel detailplaneeringu alale jaavatel
hoonetel olema sarnane. Lisaks on maéaratud pdhihoonetele kohustuslik ehitusjoon, mis
arvestusega, et teekatte laiuseks on 3,5 m ja tee paikneb tépselt tupiktanava maatksuse
keskel, on 8 m kaugusel teekatte servast (imberkeeramisplatsi kohas on aluseks voetud tee
motteline jatk). Hoonete paiknemine peab olema teede suhtes risti vdi paralleelselt
(pBhimote esitatud joonis 4).

Hoonete projekteerimisel tuleb kasutada valisviimistluse materjalina puitu, kivi, krohvi voi
tellist. Valisviimistluse vOib lahendada ka materjale kombineerides. Kasutada pole lubatud
linnakeskkonda sobimatut vooderdamata palki vdi looduslikke materjale imiteerivaid
materjale. Rajatavad hooned, piirdeaed ja teised rajatised peavad olema visuaalselt

terviklikud ja sobituma p8&hihoone arhitektuuriga.
Tingimused piirdeaedadele:

¢ Tee aarest nahtavad piirded peavad olema esinduslikud ja hoonega héasti kokku
sobituma;

¢ Sobilikud aiad vastavalt olemasolevate kruntide piirete lahendusele on vorkaiad ja
puitlippaiad, mida v6ib kombineerida hekkide ja kivipostidega. Véaravad vdivad olla ka
metallist;

¢ Osaliselt labipaistev piire vdib olla kuni 1,5 m kdrgune, I&bipaistmatu vdib olla kuni
1,4 m kdrgune;

¢ Olemasolevate planeeritava kinnistuga piirnevate naaberkruntide aiapiirete muutmist
kéesoleva detailplaneeringu mahus ette pole nahtud. Juhul kui seoses arendusega
soovitakse olemasolevaid piirdeid muuta, on finantseerimise kohustus arendajal.
Piirete muutmine kooskdlastada ka naaberkrundi omanikuga.
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9. Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala piirneb kahest kiljest teedega. Juurdepéds on planeeritud asfaltkattega

Kingu tanav L1 kaudu.

Juurdepéésuks on ette nahtud eraldi transpordimaa katastriiiksus, millele rajatakse
kdvakattega tupiktanav. Vastavalt Eesti Standardile “Linnatanavad® EVS 843:2016 on
minimaalne lubatav teekatte laius 3,5 m ning Paasteameti sbiduki ning teehooldusmasinate
ja prugiuveoki Umberkeeramise vdimaldamiseks peab tupiktanava 16pus olema
nduetekohane Umberkeeramiskoht, mis jaab ka soovituslikult transpordimaa piiridesse.
Pd&hijoonisel (joonis 4) on naidatud, millistel p6himotetel igale krundile juurdepéés tagatakse.
Tee 10plik asukoht ja laius mé&aratakse projektiga.

Olemasoleva katastriiiksust labiva pinnastee v8ib likvideerida/aiaga piirata, sest see jaab
planeeringujargselt elamukrundile (pos 4), seega poleks p&hjendatud vodrastele labipaasu
tagamine eraomandis oleva kinnisasja keskpaiga kaudu. Kalmistule on vdimalik paaseda ka
Umbritsevate avalike teede kaudu, seega ei ole nimetatud pinnastee séailimine vajalik.
Planeeringujargselt on vbimalik servituudi seadmine naabrite omavaheliste kokkulepete

alusel, aga detailplaneeringuga seda kohutuseks ei seata.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt vastavalt Eesti Standardile “Linnatanavad® EVS
843:2016. Planeeritud parkimiskohtade arv: igal Uksikelamul vahemalt 3 kohta vdi
kaksikelamul 4 kohta. Parklate ja krundisiseste teede tdpsed asukohad, suurus ja kuju

lahendatakse edaspidise projektiga.

10. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Kaesoleva detailplaneeringuga on ehitustegevus planeeritud kdrghaljastusest eemale. K&ik
kdrghaljastus jaab planeeritud krundile pos 4. Kuna kdrghaljastus omab antud asukohas
olulist rolli kalmistu ja elamute vahelise puhvertsooni loomisel ning jdadb ka kalmistu
kaitsevbondisse, on kohustuslik kdrghaljastus sailitada. Soovituslik on krundi omanikul
koikide olemasolevate puude tervislikku seisundit lasta hinnata vastava haridusega padeval
inimesel, et teha kindlaks puude ohutus krundi edaspidisel kasutamisel elamumaana.
Vajadusel puud hooldada vdi kui mdni puu tuleb halva tervisliku seisundi tottu likvideerida,

siis teha asendusistutus.

Soovituslik on vBimalusel taiendava kdrghaljastuse ja podsaste istutamine alasse. Kdikide
kruntide haljastuse tapsem lahendus méaéarata peale detailplaneeringu kehtestamist vastava

aiakujundusprojekti vms raames.
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Heakorra tagamisel tuleb jargida Poltsamaa vallas kehtivat heakorra eeskirja. Jaatmekaitlus
lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse prigikonteineritesse. Rakendada tuleb jaatmete sorteerimist. Priigikonteinerite

asukohad lahendatakse projekteerimise kaigus.

Planeeritaval alal on ette nédhtud ainult lokaalne vertikaalplaneerimine (rajatavate hoonete,
ehitiste vOi tehnorajatiste lahiimbruses). Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida
sademeveed hoonest eemale ning immutada oma krundi piires haljasalale. Vélistada tuleb
vee valgumine naaberkinnistutele. Elamukruntide vertikaalplaneerimine tapsustatakse

hoonete ehitusprojektide koostamise kaigus.

11. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeritaval maa-alal puuduvad liitumised tehnovdrkudega. Planeeringuga esitatakse
tehnovorkude pdhimdtteline lahendus, mida tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.
Olemasolevate trassidega lhendamise orienteeruvad kohad ja planeeritud liitumispunktid on
esitatud joonisel 4 mddtkavas 1:500. Joonisel on trassid naidatud nii, et nii trass kui selle
kaitsevoond jadks avalikult kasutatava maa piiridesse, et ei kaasneks servituudi seadmise

vajadust. Tapsed paiknemised tapsustatakse projektiga.

11.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritavate hoonete vee ja kanalisatsiooniga varustamiseks on ette nahtud liitumine
Pdltsamaa Vesi OU-ga ehk kohaliku Uhisveevargi valdajaga. Pdltsamaa Vesi OU on

valjastanud planeeringule tehnilised tingimused jargnevalt:

1. Kinnistu VK projekteerimise lahenduses luua kdigile planeeritavatele kinnistutele kinnistu

piirile vee- ja kanalisatsioonitorustike liitumispunktid (maakraan ja kontrollkaev).

2. Kingu 10 veetorustiku véljaehitamiseks saab votta (henduse olemasolevatelt torustikelt
(63 DE) kas kingu 8 krundi (6503433.41 ; 615470.71) vdi kingu 29 krundi (6503468.65 ;
615505.60) eest.

3. Kingu 10 kanalisatsiooni véljaehitamiseks saab Ghenduse votta olemasolevatelt torustikelt
(160 DE) kas kingu 8 krundi (6503433,07 ; 615469,94) v6i kingu 29 krundi (6503468,39 ;
615506,14) eest.

4. Peale detailplaneeringu kinnitamist ja enne vee- ja kanalisatsioonitorustike projekteerimist

tuleb kiisida Pdltsamaa Vesi OU-It projekteerimistingimused.

11.2 Sademevesi

Sademevesi immutatakse oma krundi piires haljasalale. Keelatud on sademevee juhtimine
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kanalisatsioonitorustikku, naaberkruntide suunas vo0i tee alusele katastrilksusele. Maapinna

kalded tuleb projekteerida suunaga hoonetest eemale.

11.3 Tuletdrje veevarustus

Igal ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik tuletdrje veevarustus, mis rajatakse
tuleohutuse seaduse kohaselt. Tuletdrje veevarustus projekteeritakse ja ehitatakse nii, et
tulekahju korral on tagatud kustutusvee kéttesaadavus, on arvestatud vahemaaga ehitise ja
hddrandi ning ehitise ja muu veevdtukoha vahel, on arvesse vBetud vajaminevat vooluhulka
ja kustutusaega. Nimetatud parameetrid on satestatud asjakohases standardis EVS 812-
6:2012 ,Ehitise tuleohutus Osa 6: Tuletdrije veevarustus®. Tuletdrije veevdtukoha
maksimaalne kaugus kuni kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni v8ib olla kuni 200 m
modda teed ning veevdtukohas peab olema tagatud veekogus vahemalt 30 m3 (siseministri
01.03.2021 jéustunud maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord“). Ehitise
tuleohutusest lahtuvalt on planeeritud eluhooned | kasutusviisiga hooned, mis tdhendab, et
Uhe tulekahju normvooluhulgaks on arvestatud kuni 10 I/s ning arvestuslikuks tulekahiju
kestvuseks 3 tundi.

Kaesoleval hetkel on lahim tuletdriehirdant (htdrandi nr 112, VID 14800) planeeringualast
100 m kaugusel (vt joonis 2), seega uut tuletdrjeveevotukohta ei planeerita, sest kdikidest

planeeritud hoonestusaladest jadb see vahem kui 200 m kaugusele.

11.4 Valisvalgustus ja elektrivarustus

Kaesoleval hetkel on tanavavalgustus valja ehitatud Kingu tanava &aares. Planeeritud
tupiktdnavale on ette ndhtud uus tanavavalgustus, mis vdimalusel Uhendatakse olemasoleva
trassiga vdi vajadusel nahakse valgustite toiteks ette eraldi liitumiskilp.
Tanavavalgustuspostide tapne arv ja parameetrid tdpsustatakse projektiga. Krundisiseselt

lahendatakse valivalgustus eraldi projektidega.

Elektrivarustuseks planeeritud vastavalt Elektrilevi OU véljastatud tehnilistele tingimustele nr
459733:

Elektritoide on planeeritud Vello:(Pdltsamaa) F1 mastist 5 (Kingu tn 29 kinnistu piiril asetsev
mast). Nimetatud olemasolevast mastist nahakse ette uutele objektidele 0,4 kV
maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV
litumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiride |ahedale

mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektini rajatakse maakaabliga. Elektrikaablite rajamine piki
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sBiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud rajada teisi kommunikatsioone elektrikaablite
kaitsetsoonidesse. Kui Elektrilevi OU tehnorajatised projekteeritakse eraomandis
kinnistutele, tuleb maakasutusdigus tagada servituudialana. P&hijoonise (joonis 4) naidatud
lahenduses jaab kogu planeeritav trass koos kaitsevoondi ulatusega avalikule

transpordimaale, seega servituudi seadmise kohustus puudub.

Elektrivorgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6lmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu s6lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute
aadressid.

11.5 Soojavarustus

Planeeringuala ei kuulu kaugkittepiirkonda. Soojavarustus on planeeritud lahendada
lokaalkittena. Lubatud on koik lokaalse kitmise viisid ja kitused, mille kasutamine on
keskkonnanormidega kooskdlas. Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja kivisoe

kasutamine.

11.6 Sidevarustus

Sidevarustust kdesoleva detailplaneeringuga ei lahendata, sest olemasolevad trassid, kust
Uhendus oleks v8imalik tagada, paiknevad liiga kaugel, seega lihenduse loomine poleks
majanduslikult mdistlik. Telekommunikatsioonialased ihendused ja liitumised on vdimalik

tagada Ule dhu vastavate lepingute s6imimisel.

12. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnéuded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega, l&htudes siseministri m&éarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded*. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab olema 8 m. Uhe krundi piires
vOib lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui ehitisealune pind ei tleta 400 m2. Juhul,
kui naaberkruntide hoonete vahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada

ehituslike v6i muude abindudega.

Ehitise tuleohutusest lahtuvalt on planeeritud eluhooned | kasutusviisiga hooned. Hoonete
minimaalne tulepusivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile, kdrgusele ja korruselisusele

madratud TP3. Ehitise tdpne tulepisivusklass maaratakse edasise projekteerimise kaigus.
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13. Servituutide vajaduse maaramine

Servituudid seatakse vajadusel tehnovorkudele ja rajatistele neid Umbritseva kaitsevoondi

ulatuses (tehnovdrgu valdaja kasuks). Seadmine toimub vastavalt asjadigusseadusele.

14. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske védhendavate nduete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud standardist
.Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.”
EVS 809-1:2002.

Piirkonna keskkonna turvalisuse tdstmiseks tuleks rakendada jargmisi meetmeid:

¢ tuleb tagada hoonete vahel ja Umbruses hea néhtavus ja valgustatus;
+ eraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski;

+ ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale,
vastupidavate ukse- ja aknaraamide, Ilukkude jms kasutamine véhendab
sissemurdmiste riski;

+ tagada ala hea hooldus ja korrashoid;
+ valdusele sissepadasu piiramine;

+ eraalale piiratud juurdepaas voorastele.

15. Keskkonnamdjude analttsimine ja keskkonnakaitselisi
tingimusi tagavate nduete seadmine

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seadus" 8 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnam@juga tegevusi ega muud olulise
keskkonnam@juga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee, pinnase, Bhusaastatust, jaatmeteket, mira, vibratsiooni vdi valgus-, soojus-, Kiirgus- ja
I6hnareostust. Detailplaneering ei mdjuta teiste strateegiliste planeerimisdokumentide sisu ja

koostamist.

Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette ndha olulist keskkonnamgju, samuti ei
seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit voi vara. Planeeringualal ei ole ohtlike ainete

ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte.

Arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu, ei saa kasitleda kavandatavat tegevust
elamurajooni arendusena, mille korral tuleb kaaluda keskkonnam@ju strateegilise hindamise

algatamise vajalikkust.
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Pdltsamaa valla territoorium kuulub keskkonnaministri 30.07.2018 maéaruse nr 28
,100ruumide Ohu radoonisisalduse viitetase, 8hu radoonisisalduse mo&o6tmise kord ja
todandja kohustused kd&rgendatud radooniriskiga tddkohtadel alusel koérgendatud
radooniriskiga maa-alade loetellu. Radooniohutute hoonete projekteerimisel arvestada, et
peamine radooniallikas on hoone alune pinnas. Radooni hoonesse sattumise vélistavad hea
ehituskvaliteet ja nduetekohane ventilatsioon. Soovitatav on tihendada torude ja kaablite
labiviigud pdrandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud
hilssidesse, tuleb tihendada nii hulsi ja seina liitekoht kui ka toru ja kaabli ning hulsi vahe.
Pinnase radooni aktiivsuskontsentratsiooni tdpsete tulemuste ja taiendavate ehituslike
meetemete vajaduse valjaselgitamiseks tellitakse vajadusel enne iga konkreetse eluhoone
projekteerimist vastav uuring. Siseruumides tuleb tagada radooniohtu keskkond vastavalt
EVS 840:2023 standardis ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” toodule. Nimetatud standard annab juhised nii uue radooniohutu
hoone projekteerimiseks kui ka olemasoleva hoone radooniohutuks muutmiseks ning
kéasitleb pdhjalikult radooniohu vahendamise meetmeid ja radooniohutu ehitamise
Uldp&himétteid.

MGju pdhjaveele. Kruntide olmevesi ja kanalisatsioon lahendatakse Uhisveevargi baasil,
seega ei teki ohte pdhjavee kvaliteedile ja on tagatud reovee nduetekohane kaitlemine.

Keelatud on ehitusjaatmete matmine vdi ladestamine mitteettenahtud kohta.

Moju keskkonnale ja kaitstavatele Uksikobjektidele. Nii ehitustegevuse kui ka hilisema
ekspluatatsiooni kdigus ei ole eeldada hairingute levimist planeeringualalt valja. Lahimad
kaitstavad looduse Uksikobjektid, elupaigatitbid, kaitsealuste liikide elupaigad jaavad

planeeringuga mdjutatavast alast vélja.

Planeeritavad elamud ei ole oma mahult ja iseloomult sellised, mis mdjuksid negatiivselt
Umbritsevale keskkonnale. Kérghaljastus jaéb planeeritava tegevuse alast vélja, seega on
voimalik taielikult séilitada. Likvideerida voi hooldada tuleb ainult ohtlikud puud, seda lasta

hinnata arboristi kutsetunnistusega isikul.

Mdju muinsuskaitselistele objektidele, ajaloo- v8i kultuurimalestistele. Planeeritav ala
paikneb vahetult Pdltsamaa kalmistu (vid 5853) aares. MuKS-ist tulenevalt ulatub
planeeringualale 50 m kaitsevoond maélestise valispiirist arvates. Planeeringu koostamisel on
tehtud koost6dd Muinsuskaitseametiga ning joutud seisukohale, et kaitsevoondi voib

vahendada 30 m peale eeldusel, et olemasolev kérghaljastus jaab alles.

Planeeritud elamud ja nende abihooned ei ole kasutuselt sellise iseloomuga, mis kalmistu
rahu voi kasutamise eesmarke voiksid hairida. Arvestades, et kalmistut imbritsevatel teistel

elamukruntidel on hooned samuti kalmistu ldhedale ehitatud, on kaitsevoondi vahendamine
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antud asukohas p&hjendatud ning sobitub piirkonda.

MGju valiséhule, mira ja vibratsioon. Mdju dhukvaliteedile ehitustddde etapis on lokaalne,
ajutine ja vaheintensiivne. Elamu kasutusperioodil on 6&hu saastamine seotud ahju
kitmisega, mille mdju ei saa lugeda oluliseks, sest keelatud on keskkonda saastavate
raskeblide ja kivisbe kasutamine. Tolmuemissioonide vahendamiseks ehitustbodel tuleb
vahendada materjalide langemiskdrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel,
vajadusel niisutada lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid
ning valtida ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Kavandatavast tegevusest tekkinud jaatmed tuleb liigiti koguda vastavalt kehtivale
jadtmehoolduseeskirjale. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse.

Olmejaatmed antakse Ule jaatmeluba omavatele firmadele.

Ehitusaegse mdurahéiringu véaltimiseks tuleb véltida diseid ehitustdid (v.a. hoonesisesed
ehitustddod, mis ei pbhjusta miraemissiooni vdlisterritooriumile). Ehitustegevusega
kaasnevad miratasemed peavad vastama keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
"Valisdhus leviva mira normtasemed ja muirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisas 1 kehtestatud mira normtasemetele. Lisaks jalgida, et tehnoseadmete
lahendused elamutel ja paigaldatavad seadmed (nt Ghksoojuspumbad vm) ei hairiks

naaberkruntide elanike heaolu.

Ehitustegevuse kaigus tuleb vdltida vibratsiooni teket, mis (Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse

vaartused, mis ei pdhjusta ohtu timbritsevatele hoonetele.

Planeeritud krunt tuleb kasutusperioodil hoida puhta ja korrastatuna, heakorra tagamisel
lahtuda Pdltsamaa valla heakorraeeskirjast. Soovitatav on varjata prigikonteinerid variseina

vOi haljastuse abil nii, et need jadks markamatuks.

16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude
hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,

et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 6igusi voi kitsendaks

naabermaatksuste maa kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi

omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis néuab, et ehitis

ei vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda.
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Samuti tuleb valtida mira tekitamist ning vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega
seonduva heitvee, suitsu ja tahkete v0i vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise

vOi ehitise kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

17. Planeeringu elluviimine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja 0Oigusaktidele. K&esolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskdlastatud ja
kontrollitud ehitusseadustikus satestatule tuginedes.

Planeeritud  ehitusdigus realiseeritakse  krundi omaniku  poolt.  Krundisiseste
juurdepaasuteede ja parkimisalade ehitamise ja haljastuse rajamise kohustus on krundi
igakordsel omanikul. Tehnovdrgud rajatakse vastavalt huvitatud isiku ja v@rguvaldaja
kokkulepetele ning servituudilepingud s@lmitakse vdrguvaldajate ja krundiomanike

kokkulepetele tuginedes.

Planeeringu rakendamiseks s6lmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest
huvitatud isikuga detailplaneeringu kehtestamise eelselt vastava lepingu. Planeeringu
elluvimine toimub vastavalt lepingule. Planeeringu elluviimisega ei kaasne Pdltsamaa
vallale kohustust haljastuse, juurdepaasuteede ja tehnorajatiste (ka tanavavalgustus)
projekteerimiseks ja ehitamiseks vOi eelnimetatud t06de finantseerimiseks.
Planeeringuga kavandatud tehnovfrgud ja muu teenindava taristu ehitab vélja (voi
finantseerib) detailplaneeringu kehtestamisest huvitatud isik halduslepingus satestatud
tingimustel ja ulatuses. Vallal on 6igus keelduda detailplaneeringuga kavandatud hoonetele
ehitus- vdi kasutusloa andmisest kui huvitatud isiku lepingulised kohustused on

nduetekohaselt taitmata.

Detailplaneeringu elluviimise pdhimadtteline jarjekord:

¢ Detailplaneeringu pdhijoonisel esitatud kruntide moodustamine;

¢ Tehnovorkude ja —rajatiste projekteerimine ja nendele ehituslubade taotlemine;

+ Ehituslubade valjastamine omavalitsuse poolt tehnovdrkude ja -rajatiste ehitamiseks;

¢ Uute planeeritud vee-, kanalisatsioonitrasside ja kaabelliinide ehitamise I6petamine ja

vastavate kasutuslubade valjastamine;

¢ Kehtestatud detailplaneeringu tingimustel teede ja hoonete projekteerimine,
ehituslubade taotlemine ning ehitamine, vajadusel raielubade taotlemine;
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Valmis ehitatud hooned saavad kasutusload parast neid teenindavate tehnorajatiste
(vee-, kanalisatsiooni-, elektrivarustus) kasutuslubade olemasolu;

Valmis ehitatud tehnovdrkude ja -rajatiste Gleandmine vorguettevdtjatele;

Valmis ehitatud tupiktanav koos kasutusloa saanud tanavavalgustusega antakse Ulle
kohalikule omavalitsusele.

18



Kingu tn 10 katastritiksuse ja selle Iahiala detailplaneering

B KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koost66d riigiametite, tehnovdrkude valdajate ja

naaberkruntide omanikega. Kooskdlastuste ja koostdo kokkuvdte on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Koostd0 ja kooskdlastuste kokkuvéte

Kuupaev Asutuse voi Kooskdlastuse number, Kooskdlastaja/koostaja
ettevdtte nimetus tingimused vdi seisukoht nimi

1. | 31.10.2023 | Paasteamet Kooskdlastus /allkirjastatud | Pjotr Vorobjov
digitaalselt/

2. | 01.11.2023 | Elektrilevi OU Kooskélastus nr 2155327150 Maie Erik
*T6H6joonised kooskolastada
taiendavalt

3. | 02.11.2023 | Maa-amet Kooskédlastus nr 6-3/23/14050-3 Kristi Kivimaa

4. | 02.11.2023 | Pdltsamaa Vesi OU | Kooskélastus /allkirjastatud | Kaarel Rebane
digitaalselt/

5. | 07.11.2023

Muinsuskaitseamet

Kooskolastus nr 47475-

Peeter Nork

6. | 10.11.2023

Terviseamet

Kooskélastus nr 9.3-1/23/7347-2
Taiendavalt tdhelepanu juhiti:

*Ehitustegevusega kaasnevad
miratasemed peavad vastama
keskkonnaministri 16.12.2016

maaruse nr 71 "Valisdhus leviva
mira normtasemed ja mirataseme
mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisas 1 kehtestatud mira
normtasemetele. Lisaks jalgida, et
tehnoseadmete lahendused
elamutel ja paigaldatavad seadmed
(nt Bhksoojuspumbad vm) ei hairiks
naaberkruntide elanike heaolu;
*Uuendatud on radoonikaitse
meetmete standardit ning
siseruumides tuleb tagada
radooniohtu keskkond vastavalt
EVS 840:2023 standardis ,Juhised
radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” toodule.
Vajadusel teostada radoonitaseme
mddtmised.

(Tahelepanekud lisatud
seletuskirja)

Aira Varblane
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C DETAILPLANEERINGU JOONISED

JOONIS 1. SitUALSIOONISKEEIM.....ciiiiiieiiie ettt e M 1:16000
Joonis 2. Kontaktvoondi funktsionaalsed Se0sed................evvviiviiiiiiiiiiiiiiieniieieieeeenns M 1:2000
Joonis 3. Olemasolev OlUKOId...........ccoooiiiiii e M 1:500
JooNis 4. PONIJOONIS.......cccieiiiiiiiiie M 1:500
JOONIS 5. [IUSEFEEIIV JOONIS. ...t e e e e skeem
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